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5. Análise e parecer da CPC: 
O imóvel sito à Rua Francisco Cunha, n°. 174, lote “M” da quadra 29, pertence ao 

perímetro da área atingida pelas Normas de Uso e Ocupação do Setor Histórico da Lapa (mapa 
01) e possui Grau de Proteção 01 (GP -1: grau de proteção rigorosa) que diz respeito aos edifícios 
com importância histórica e/ou arquitetônica relevantes para o conjunto urbano. E que deverão ser 
mantidos integralmente os aspectos originais de sua concepção, admitindo-se, porém, intervenções 
internas (mapa 02). 

 

Mapa 01: Identificação da Área Tombada. Fonte: Arquivo da CPC/SECC 
 

Mapa 02: Grau de Proteção das Edificações. Fonte: Arquivo da CPC/SECC 
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O projeto propõe a conservação da casa principal, a construção de uma nova área de 
instalações sanitárias contígua à edificação histórica e a reforma e regularização de uma edificação 
aos fundos do lote, com o intuito de possibilitar condições de utilização seguras e acessíveis aos 
usuários, percebendo os costumes e as normas atuais, não comprometendo a percepção do imóvel 
de grau de proteção 01 e entorno. 

Portanto, ao analisar o projeto apresentado para o imóvel, a Coordenação do Patrimônio 
Cultural - CPC considerou as Normas para Aprovação de Projetos na Área Tombada do Centro 
Histórico da Lapa. Entretanto, ao verificar o atendimento dos Princípios Gerais e Parâmetros, 2. 
Para as Edificações, b) Sobre os Parâmetros de Ocupação e Legislação, que trata de diversos 
parâmetros, em especial o item “I”, que dispõe: 

I. “Taxa máxima de ocupação e de impermeabilização da superfície do terreno: 66% 
(sessenta e seis por cento).” 

Verificou-se que o projeto extrapola a taxa de impermeabilização máxima, devido à 
intenção de conservação do piso do pátio interno do lote constituído de “Pedra do Monge”, um 
material característico da Lapa. Salienta-se que a proposta atende à máxima taxa de ocupação. 

Dessa forma, entendendo como uma oportunidade de preservação, a Coordenação do 
Patrimônio Cultural - CPC, no tocante à questão do bem tombado, nada tem a opor quanto à 
liberação de uma taxa de impermeabilização superior a determinada pelas Normas para Aprovação 
de Projetos na Área Tombada do Centro Histórico da Lapa, salvo melhor juízo do Conselho 
Estadual do Patrimônio Histórico e Artístico - CEPHA. 

Portanto, encaminhe-se ao Conselho Estadual do Patrimônio Histórico e Artístico – 
CEPHA para análise e aprovação. 

6. Considerações Finais: 
A presente autorização não exime o interessado dos devidos procedimentos para aprovação 

do projeto junto aos demais órgãos públicos. 

Quaisquer alterações no projeto arquitetônico, deverão ser objeto de nova análise por esta 
Coordenação do Patrimônio Cultural - CPC/SECC e Conselho Estadual do Patrimônio Histórico 
e Artístico – CEPHA. 

Esta é a informação. 

Amanda dos Santos Kierski 
Arquiteta e Urbanista CAU 274634-4 

Setor do Patrimônio Edificado 

De acordo, 

VINICIO BRUNI 
Coordenador do Patrimônio Cultural 

Secretaria de Estado da Comunicação Social e da Cultura 
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